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1 Innledning

1.1 Bakgrunn

Agde Arkitektur AS er engasijert av brgdrene Jakobsen/Sandvik til & utarbeide forslag til
detaljregulering for eiendommen gnr/bnr 14/11 pa Lundegérd i Lyngdal kommune.

De deler av eiendommen som omfattes av planomradet ble i kommuneplan for Lyngdal 2014-
2025 avsatt til fritids- og turistformal. Planinitiativet slik det na foreligger er dermed i strid med
gjeldende kommuneplan.

1.2  Vurdering av tiltaket mot KU-forskriften

Hvorvidt et planforslag er omfattet av konsekvensutredning er regulert av Plan- og
bygningsloven § 4-2 og Forskrift om konsekvensutredning.

| § 6 er det angitt:

Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding, punkt b)
reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I. Unntatt fra dette er
reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der
reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen.

Av tiltak i vedlegg | er falgende aktuelt for denne detaljregulering:

Punkt 25 Nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan.

Da foreslatt formal i strid med gjeldende kommuneplans arealformal, vurderes planforslaget a
utlgse krav til konsekvensutredning.

1.3 Formal med planprogram
Et planprogram skal redegjgre for hensikten med planarbeidet, samt hvilke problemstillinger
som vurderes & vaere viktige for miljg og samfunn. Planprogrammet skal ogsa gi en

redegjgrelse for tenkt fremdrift og medvirkning.

Konkret skal aktuelle utredningstemaer, samt planarbeidets rammer og premisser fastsettes.
Det skal ogsa gjgres en beskrivelse av hvilke metoder som skal benyttes i dette arbeidet.

Page | 4



AGDE

ARKITEKTUR

2 Beskrivelse av omradet
2.1 Beliggenhet og eierforhold
Planomradet er lokalisert pa Lundegard, omtrent 14,2 km sgr for Lyngdal sentrum. Videre

sgrover er det omtrent 2,3 km til Korshamn, med daglivarehandel og bensinpumpe.
Eiere av den aktuelle eiendommen som omfattes av planforslaget er per 12.04.2020:

Kenneth Jakobsen 1/3
Odd Sten Jakobsen 1/3
Theis Bernt Sandvik 1/3

2.2 Planomradet
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Planomradet omfatter deler av strandlinjen i Strandjordbukta, med sin eldre naustbebyggelse.
Omradet ble tidligere benyttet som fast bolig med tilhgrende driftsbygning. Siden tidligere eiers
dad har boligen kun blitt benyttet som feriebolig. @vrige landomrader tilhgrende eiendommen er
ikke driftet eller skjgattet, utover ordingert hagestell pad hageomrader tilknyttet feriebolig.
Tilstatende eiendommer benyttes i dag til frittiggende helarsboliger, frittiggende ferieboliger og
ubebygde friomrader tilknyttet bebygde eiendommer.

2.3 Landskap

Planomradet er lokalisert rett gst for Revaysundet, ytterst i Grgnsfjorden. | et overordnet
landskapsbilde inngar planomradet i Landskapsregion 1 — Skagerakskysten. Denne
kiennetegnes av smakupert fjordlandskap med lgvskog. Omradet er lokalisert i en liten bukt,
skjermet bak Nodeholmen. | vest og nord er topografien sterkt stigende, slik at omradet er
skjermet naturlig skjermet fra de sterkeste stormvindene fra sgr-vest og nord-vest.
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2.4 Eksisterende bebyggelse

Innenfor planomradet er det et eldre gardsbruk, med vaningshus og tilhgrende lave. Dette er et
typisk «sjggard» som utnyttet de knappe ressursene stedet hadde. Hovedhuset i 1 ¥ etasje
med sokkel, er vendt mot havet. Laven er plassert lengre bak naermere beitemark og jorder.
Laven er godt plassert opp mot bakenforliggende kolleffjell, dette for & beholde mest mulig av
verdifull beitemark. Fargene er tradisjonelle, hvit for vaningshuset og radt for uthuset. Garden
har ogsa hatt sjabu, for lagring av bat og redskap. Plassering gunstig med tanke pa veer og
vind.

3 Aktuelle planer og retningslinjer
3.1 Kommuneplan 2014-2025
Kommuneplanen i Lyngdal ble vedtatt i september 2015. | kommuneplanens arealdel er

planomradet gitt Fritids- og turismeformal. Planforslaget foreslar en regulering i strid med
gjeldende kommuneplans arealformal.
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3.2 Kulturminneplan for Lyngdal kommune 2019 — 2025

Det er registreringer av automatisk fredete kulturminner og SEFRAK-registrert bebyggelse
innenfor planomradet. Det vil i forbindelse med planarbeidet veere behov for avklaring foreslatte
tiltaks avstand til automatisk fredete kulturminner og faringer for oppfering av ny lave mht.
formsprak/utseende. Videre vil nye tiltaks forhold til, og innvirkning pa, eksisterende kulturmilja
matte vurderes.
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4 Formal med planarbeidet

Grunneiere av gnr/bnr 14/11 gnsker & utvikle sin eiendom i Lundegard med tanke pa salg av
fritidseiendommer.

4.1 Eksisterende bebyggelse

Innenfor planomradet er det et eldre gardsbruk, med vaningshus og tilhgrende lave.
Vaningshuset er i nyere tid oppgradert og pabygd, med ferdigstillelse i 2020. Laven beerer preg
av elde og lite vedlikehold, og vil i planforslaget erstattes med ny bebyggelse i samme
stil/formsprak.

4.2 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse er plassert som et klyngetun oppe pa bakenforliggende kolle, samlet om et felles
uteomrade. Fargebruk, form og starrelse lik eksisterende bebyggelse. Dette for & beholde
stedets skala og formsprak. Bygningene vil ogsa fa samme farger som gardsbygningene, ogsa
dette for & skape tilharighet til stedet og landskapet. Arkitekturen vil bli moderne og tidsmessig,
krav i lovverk og forventninger til standard vil bli ivaretatt.
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5 Utredning
51 Metodikk KU
Konsekvensutredningen vil giennomfgres med utgangspunkt i:

e Forskrift om konsekvensutredninger
Statens vegvesens handbok V712: Konsekvensanalyser

o Miljgdirektoratets veileder M-1324/2019 konsekvensutredninger: anerkjent metodikk og
databaser for innlegging av data, utgitt 23.04.2019 samt nylig lanserte veileder om
konsekvensutredning for klima og miljg.

Utredningen skal ta utgangspunkt i 0-alternativet, og utrede 2 alternativer opp mot O-
alternativet. For hvert alternativ skal det vurderes verdi, omfang og konsekvens.

5.2 Utredningstemaer

Det skal konsekvensutredes fglgende temaer:

Tiltakets virkning pa eksisterende kulturminner og kulturmiljg.
Tiltakets virkning pa eksisterende landskap, med landskapsanalyse.

Tiltakets virkning pa eksisterende friluftsliv og allmenne interesser i strandsonen.
Tiltakets virkning pa eksisterende naturmangfold.

PN

5.3 Utredningsprogram

Kulturminner og kulturmiljga:

Planomradet inneholder arkeologiske registreringer og SEFRAK-registrerte bygninger jf.
Askeladden og Naturbase. Nye tiltaks forhold til, og virkninger pd, eksisterende kulturminner og
kulturmiljg ma vurderes og hensyntas.

Eksisterende landskap

Planomradet inngar i et lokalt landskap i Lundegard, topografisk avgrenset og med lengre
historie. Nye tiltaks virkninger pa eksisterende landskap ma vurderes, og eventuelle avbatende
tiltak implementeres. Dette skal gjennomfgres ved utarbeidelse av landskapsanalyse.

Friluftsliv og allmenne interesser i strandsonen

Naveerende situasjon ma kartleggges. Videre ma nye tiltaks virkning pa eksisterende friluftsliv
og allmenne interesser i strandsonen vurderes. Det ma ogsa vurderes hvorvidt det i
planforslaget i enda stgrre grad enn ved dagens situasjon kan tilrettelegges for allment friluftsliv
i strandsonen.

Naturmangfold

Dagens situasjon ma kartlegges av fagkyndig utferende, samt vurderes opp mot de gnskede
tiltak og hvorvidt disse kommer i konflikt med registrering. Avbgtende tiltak ma sa vurderes for
de omrader hvor det potensielt oppstar konflikt.

@vrige vurderinger i planbeskrivelse

| planbeskrivelsen skal det redegjeres for flom, overvannshandtering og mulighet for marin leire.
Det ma videre belyses og vurderes eventuelle konsekvenser for sjgfarende og andre brukere
farvannet.
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6 Planarbeidet
6.1 Planprosess og medvirkning

Det vil i forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid vedlegges forslag til planprogram
med hgringsfrist minimum 6 uker. Oppstartsvarsel med planprogram vil varsles grunneiere og
offenlige instanser per post og varsles i 1 lokal papiravis, samt publiseres pa kommunens
nettsider. | denne forbindelse vil naboer, rettighetshavere, publikum og offentlige instanser ha
anledning til & levere merknader til publisert oppstartsvarsel med planprogram.

Etter haring og offentlig ettersyn ma planprogram politisk behandles av Lyngdal kommune, hvor
det eventuelt fastsettes og legges som grunnlag for konsekvensutredningen.

Etter fastsetting av planprogram vil det utarbeides planforslag med konsekvensutredning, som
oversendes kommunen for saksbehandling og 1. gangs politisk behandling, vil planforslaget
legges ut til offentlig ettersyn med minimum 6 ukers hgringsfrist.

6.2 Fremdriftsplan

Planarbeidet forventes gjennomfart fgrste halvdel av 2021, med 1. gangs politisk behandling

hgsten 2021. Planlagt fremdrift forutsetter at utredninger i konsekvensutredning kan
giennomfares i trad med planlagt fremdriftsplan.

Vennlig hilsen
Agde Arkitektur AS

Krister Ingebretsen
Arealplanlegger
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